Gemeinde Beselich, OT Obertiefenbach

lll. Textliche Festsetzungen

l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),

- cc L § 3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der
Be ba u u n s I a n G ewe rbe a rk Bese I I c h 4 An d e ru n llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Grundstucksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
g p LL) p 5 ] g _ 1. Bei Anpflanzungen, ausgenommen bei Kletterpflanzen, sind
T . . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze oder seit
Anderu ng des Be bau u ngsplanes IM verel nfaChten Ve rfah ren gem . § 1 3 BaUG B 1.1 Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist nur fiir die langem eingebiirgerte Arten zu verwenden.
Selbstvermarktung der in dem Gewerbegebiet produzierenden und 2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (errechnet nach GRZ) werden
| Auf dem Gaul L] weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen als Griinflichen angelegt. Sie sind zu mindestens 60% zu bepflanzen;
65 82 / untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude iiberbauten Flachen es zihlen 1 Baum 25 qm, 1 Strauch 5 am. Die nach den
103 / X einnimmt. planungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Pflanzungen
Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel werden angerechnet.
(einschl. Landtechnik), Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und 3. Stellplatze fiir Abfallbehilter sind mit Gehdlzen einzugriinen, sofern
%an" L Brennstoffhandel. sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
17 |, Ausschluss von Nutzungen:
- Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des .
f/ Bebauungsplanes. IV. Nachrichtliche Ubernahme:
] - Bordelle und bordellartige sind unzulassig.
o Es sind nur Betriebe und Anlagen ohne bodennahe Emissionen zuldssig, Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ill des
;j/ bzw. nur Betriebe und Anlagen, bei denen bodennahe Emissionen Trinkwasserschutzgebiets TB Ill Beselich-Obertiefenbach, WSG-ID 533-002,
|18 erfasst und in den freien Luftstrom abgefiuhrt werden. und innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets TB Limburg-Ahlbach, WSG-ID
/ ° 533-48. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsanordnungen sind zu beachten.
3> MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Sofern bei Tiefbauarbeiten Recyclingmaterial eingebaut werden soll, ist dessen
=Y Die maximal zulassige Firsthohe betragt 16 m liber Bodenplatte bzw. Verwendung im Hinblick seine Eignung fiir die Verwendung im
o ErdgeschossfuBboden (RohbaumaRe). Wasserschutzgebiet mit der zustindigen Dienststelle beim Landkreis (Wasser-,
30 ¥ q3D Boden- und Immissionsschutz) abzustimmen.
) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
[ Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
Unten = 3.1 Wege auf Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen V. Hinweise:
-~ und PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu
| 7 . befestigen, so weit nicht Betriebsablaufe andere Befestigungen Denkmalschutz:
23/ notwendig machen. GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
3.2 Pro5 PKW-Stellplatzen ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
] pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern die Baume nicht in einem unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
littleren g groBeren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist pro Baum eine weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
ay mindestens 6 qm groBe Pflanzinsel vorzusehen.
% ;O;;‘Q_:;;u 3.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz:
S Boden, Natur und Landschaft: Die Entwicklungsziele sind in den Gebaude, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter
g landschaftspflegerischen Begleitplanen fiir den 4-steifigen Ausbau der B Fenster oder Stellen mehr als 8 m liber der Gelandeoberflache liegt miissen
32, ) 49 und fir den Bau der L 3322-Ortsumgehung Obertiefenbach sowie im gemaR § 13 Abs. 3 HBO den zweiten Rettungsweg baulich vorsehen, so lange
, landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan die Feuerwehr nicht uber die erforderlichen Rettungsgerate (wie
o\ e 0 ~Gewerbepark Beselich“ definiert. Die zur Erreichung der Hubrettungsfahrzeug) verfiigt.
Vi L7 y Entwicklungsziele notwendigen MaBnahmen sind durchzufiihren.
?@ 4 Die fiir die Ableitung von Niederschlagswasser notwendigen Anlagen und
o\ = ¢ Einrichtungen (z.B. offene Graben, Mulden, vorhandener Vorfluter) sind
“j T innerhalb der Flichen zulidssig.
3.4 Bei Anpflanzungen, ausgenommen bei Kletterpflanzen, sind VI Verfahrensvermerke
e 1 o . :;Jnsgsecbhi::t;liI:: :::ehneLrEI‘s’::\:,ez;aen:ortgerechte Geholze oder seit langem 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 18.02.2013
v Z \\\sg" L‘;;?j“: .| 3.5 Innerhalb der nach dem Bauordnungsrecht einzuhaltenden seitlichen )
STy AR / S Abstandsflichen sind mindestens 3 m breite Griinflichen in Form von 2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) 15.03.2013
) , : B Nt Laubstrauchhecken anzulegen. Die Anpflanzungen werden auf die nach
Fa Yol den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen anzulegenden Pflanzungen 3. Beteiliquna der Offentlichkeit ]
// angerechnet. In den Griinstreifen ist die Anlage von offenen Mulden oder (§13 ..?_v_r?,_ § 3 1l BauGB) vom 25.03.2013 bis 26.04.2013
- 0{/ Graben zur Riuckhaltung/Versickerung von Niederschlagswasser zulassig
SIE -0 4 Zuordnung gemaR § 9(1a) Satz 2 BauGB: 4. Beteiligung der Behorden
HIN H2 Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege (§ 13 11i.V.m. § 4 Il BauGB) vom 22.03.2013 bis 26.04.2013
/ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla-
il : chen durchzufiihrenden MaBnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet 11. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 17.06.2013
\ als SammelmaBRnahme zugeordnet
\\,
W ! 68, lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4) _ ] _
Wi % BauGB i.V.m. § 81 HBO) Beselich,den __. . Siegel der Gemeinde
TN -
\ g §1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
\ g 1. Fiir Dacheindeckungen bei geneigten Dachern ist die Verwendung
\ a zementfarbener Materialien unzuldssig; zulassig ist die die Biiraermeister
‘ ) Verwendung harter, nicht glanzender Materialien in dunklen Farbténen 9
o 33 (schwarz, anthrazit, dunkelgrau, dunkelbraun, dunkelrot). Bei allen
w Dachformen ausdriicklich zulissig sind Dachbegriinungen und der Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) 28.06.2013
% B4 Aufbau von Solar-/ Photovoltaikanlagen.
2. Bei Gebauden, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind und die
eine Lange von 10 m oder weniger haben, sind Flachdacher Beselich,den __. . Siegel der Gemeinde
unzuldssig. Ausgenommen sind Garagen und untergeordnete
------ Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO.
1 3. GebaudeauBenwainde, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind
‘ und die eine Lange von 15 m liberschreiten, sind zu gliedern. Als .- .
I‘ gliedernde Elemegnte kommen z.B. in Betracht: ? V. Ubersichtskarte
< - Gebiudeversitze, (Quelle: www.hessenviewer.de)gs
5 \ - Vorbauten - und Riickspriinge, IS
5 ~ - Fassadenverkleidungen,
; - unterschiedliche Farbgebungen,
= - Fassadenoffnungen,
; T - Fassadenbegriinungen.
= = Gliedernde Elemente sind im Abstand von héchstens 15 m vorzusehen.
e A — ==/ —
‘ e e S ; 7 ' §2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
e : Einfriedungen sind als geschlossene Laubstrauchhecken und als Zaune
‘ / zulassig (einzeln oder in Kombination). Gebaute Einfriedungen sind
: 2 . 4B o) zulassig bis zu einer Hohe von 3 m uber Gelande.
// / | 1 1V I ———— LL(A\\M 7 | LF?h/rbahnran )

Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen Auslegung des Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1)14 Anpflanzen von Baumen
Bebauungsplanes geltenden Fassung. BauGB 9 (1) 25a BauGB .
uungsp 9 ung _Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB Projekt Nr.: 2.81-65614-01 [ Index:
Il Zeict K3 ] - Q hier: Regenriickhaltebecken ‘ Anpflanzen von Baumen MaRstab:
//Baugrenze 1 1 OOO Planstand: Satzung
lla. Katasteramtliche Darstellungen llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Sonstige Planzeichen . Plandatum:  26.01.2015
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB .. .. . Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)
Flurgrenze Zung B) Verkehrsflechen und Anschluss anderer Flachen an die vorgeschlagene Grundstiicksgrenze . . _ Datum:
Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) [T oo Gemeinde Beselich, OT Obertiefenbach '
: . . (rechtsunverbindlich) SO
Gewerbegebiet N Bt Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde Beselich Bebauungsplan ,Gewerbepark Beselich®, 4. Anderung -—-—---—-—-———-—-
FL. 44| Flurnummer StraBenverkehrsflache fiir die Verlegung und Unterhaltung von Leitungen ift:
Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) (Zur Herstellung des StraBenkorpers erforderliche Béschungen gung 9 gen. Grenze des raumlichen Geltungs- Satzung U_nterSCh"ﬂ'
sind innerhalb der nicht liberbaubaren Grundsticksflachen auf bereiches des Bebauungsplanes — -
© Polygonpunkt den Privatgrundstiicken zu dulden) anveriasser:
GRZ Grundflachenzahl .. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . . .. KuBuS architektur+stadtplanung
39 i ) _ . [=———— StraRenbegrenzungslinie Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen Altenberger Str. 5 KuBus
20 Flursticksnummer Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR:
- . : e 35 576 Wetzlar
Vorh G iick FHmax. maximal zulassige Firsthohe liber Bodenplatte . R F - = - [ Bauverbotszone (§ 9 (1) FStrG)
M Vor ;vr;o;r::rz::lr;?‘s:i: S bzw. Erdgeschossfubboden (RohbaumaBe) » « » = «| Bereich ohne Ein-und Ausfahrt D MaRnahmen vgl. Textfestsetzung Ziffer 3.3 Tol (064 41) 94850, Fox (064 41)948522 _
ooooooooooo Baubesch rénkun szone 9 2 FstrG Format: STechmaloeoTie a9: ame: Plotdatum:
g (§9(2) ) | oI AT SEze T egep T AR 29/01/2015

H/B = 594 / 841 (0.50m?)
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