Gemeinde Beselich, Kerngemeinde

1. Rechtsgrundiagen 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Be ba uu ngsplan Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung * Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthdhe gilt im Allgemeinen
(PlanzV0), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Wohngebiet die Gelandeoberfléche am hdchsten Geléndeanschnitt.
. , - . A\ Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG) e Als Bezugspunkt fir die maximal zuldssige H6he im Misch- und im Sondergebiet gilt der im
”I n d em El Chweg II / H Intel' d er Ha Up*.Stl'a Be Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der ’maBgeinchen Bebauungsplan festgesetzte Hohenpunkt von 243,5 m.
Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. » Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Gebiudeoberkante um bis zu 2 m ist durch
betriebsbedingte technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenh&user im MI und im SO zuléssig.
LiLa 67767 _-_-____g__:__gi . i = T T =
\ LL. Zeichenerklarun . 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Zeichnerische Festsetzungen stige Planzeichen Festgesetzt ist fiir das Mischgebiet die geschlossene, in den anderen Gebietseinheiten die offene
147 Bauweise.
5 .
; Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB 4. Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
B : und § 14 BauNVO)
@ | Allgemeines Wohngebiet i [ :
oo 7 e Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen mit ihren Zufahrten gem. § 14 BauNVO sind innerhalb
\ s _ @ | Mischgebiet und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.
35 \ 7t e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem. § 14
= A 62 SO Sondergebiet ,Betreutes Wohnen® Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, auch wenn hierfir keine gesonderten Flichen festgesetzt
) : sind.
: 5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
GRZ Grundiichenzalt Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 a BauGB
- : o Hofflachen, Aufenthaltsbereiche, Terrassen, PKW-Stelipldtze, FuBwege wusw. sind in
;i GFZ Geschossflichenzahl : wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen. Die Befahrbarkeit flir Rollstuhifahrer und Rollatoren ist
zu gewahrleisten.
z Zahl der Vollgeschosse e Bodenumgestaltungen und die Beseitigung von Vegetationsbestdnden sind auBerhalb der Brutzeiten :
der Feldlerche (Mérz bis Juli) durchzufihren. Mit den Bauarbeiten ist unmittelbar nach V. Verfahrensvermerke
FHmax maximale Firsthdhe Baufeldraumung zu beginnen oder falls nicht sofort mdglich, dafiir Sorge zu tragen, dass die Fédche
dauerhaft vegetationslos gehalten wird. 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 20.04.2015
OKmax maximale Hohe der Gebaudeoberkante e Mindestens 30% der nicht (berbaubaren Fléchen und der Flachen fiir Anpflanzungen sind mit
heimischen Strduchern, Bdumen 2./3. Ordnung und /oder hochstdmmigen Obstbdumen
Bauweise, Baugrenzen, (§ 9(1)2 BauGB) entsprechend der Pflanzlisten aus dem Umweltbericht zu bepflanzen. Es gelten fiir eéinen Baum 25 = Beannimaciung des Auselungsbeschiysses i
gm und einen Strauch 5 gm. i
0 offene Bauweise 3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 15.06. — 29.06.2015
6. Vorkehrungen zum Schutz schédlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
B
g geschlossene Bauweise Beuer] e o s ; -
__________ o Im Mischgebiet ist ein Riegelgebdude in geschlossener Bauweise und ohne Aufenthaltsriume auf 4. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 3.06. - 30.06.2015
ey : i | Baugrenze der Nordseite mit einer Héhe von mindestens 5,3 m Hohe vorzusehen. Auf der Nordseite des offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Sr——— Gebdudes sind ausschlieBlich untergeordnete Riume, wie Béder, Kiichen, Abstellrdume und
Verkehrsfléichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB WEERECHRAEx BORlD. USRI TIOiE Rexben 2uigeine il Wonden 5. Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss 7.07.2016
Eichweg e Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der StraBe ,In dem Eichweg" unmittelbar an der
StraBenverkehrsflache Ostseite des Geltungsbereichs. 6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 19.08.2016
e Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss der Nachweis (iber den ausreichenden BauGB)
Zweckbestimmung ,FuBweg" Schallschutz als Bestandteil der Bauantragsunterlagen gefiihrt werden.
>~ 7. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und 29.08. - 28.09.2016
" 7. Zuordnun 9 Abs. 1 z 2 BauGB sonstigen Trager ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
o Umagrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung o Die im Gemeindewald Schupbach festgesetzten Kompensationsflichen werden mit ihren
des Wasserabflusses (§ 9(1)16 BauGB) MaBnahmen sowie den MaBnahmen an Gewdssern entsprechend der Regelungen im Oko-Konto der 8. Bekanntmachung der erneuten Beteiligung nach 25.11.2016
Gemeinde dem Plangebiet vollstdndig zugeordnet. § 4a(3) BauGB
(EE Riickhaltebecken
8. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB 9. Erneute Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher 5.12. - 22.12.2016
i.V.m. § 81 HBO Belange gem. § 4a(3) BauGB
:: s *i .| Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und 1.: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
== =1t Landschaft (§ 9(1)20 BauGB : _ Sl 10. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 2.06.2017
; : i 3 e Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.
1 Entwicklungsziel 1: Anpflanzung Wildapfe ,Speierling"
<9 e 2.: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO): 11. Offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB 12.06.- 14.07.2017
L 2 Entwicklungsziel 2: Fichtenersatz durch standortgerechte Baume L5 _ P S _ i h
, ‘.:Ssm J;::"f,i ; - . . GI:h é!ezcél;r.}gen sind zuldssig ausschlieBlich in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten 12. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 11.9.2017
= , / Fléchen fir Anpflanzungen (§ 9(1)25a BauGB) e Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um Stiitzmauem handelt. /
ToTTTT A 5 e Von den aufgefiihrten Bestimmungen sind ausgenommen Einfriedungen, die besonderen Beselich, den f
goonmo:g Anpflanzung von Einzelbdumen(RUB), Hecken und Gebiische im Osten des Plangebiets sicherheitstechfgischen Anforderungengunterliegen. : : Oé ) 20/(&7
o Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer H6he von 2 m Uber Geldndeoberkante und mit einem
Flurabstand von 15cm.
_...#..:—.—;’:_‘:E;Aﬂ‘\...rv-{}
y Erdkabel Strom
Sy el : e Die nicht Oberbauten Grundstiicksfreiflichen sind zu mindestens 30% mit einheimischen,
Erdkabel Gas standortgerechten Bdumen und Strduchern entsprechend der Pflanzlisten im Umweltbericht zu VI. Inkrafttreten
i e bepflanzen. Es zéhlen ein Baum 25 gm und ein Strauch 5 gm.
: . o Stellplétze fiir Abfallbehélter sind zu umbauen oder mit Laubgehdlzen einzugriinen., Der Bebauungsplan ,In dem Eichweg II / Hinter der HauptstraBe® bestehend aus der
Sonstiae Planeeichen_ Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiemmit ausgefertigt.
----------- Grundstlicksgrenzen (rechtsunverbindlich) IV. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise '
Beselich, den 2.7.2018 Siegel der Gemeinde
eoseees Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 1. Das Plangebiet liegt in der Zone IIIB des Trinkwasserschutzgebiets Tiefbrunnen Ahlbach der Stadt
g g g Limburg (StAnz. 39/87, S. 1974). Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die
3% Héhenlini HLNUG bestatigt ausdriicklich, ,dass die festgesetzte Zone II des Wasserschutzgebiets Beselich-
Sem e Sl Obertiefenbach entbehrlich ist und somit dem geplanten Bebauungsplan und seinen Festiegungen
g 1 . i nicht entgegensteht".
i« REZHZSPURKE LU e HonentestmMUNgeDn In ar G 2. Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern sind gem. § 20 HDSchG unverziiglich der :
tn BemaBun Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Die ortsiibliche Bekanntmachung ist erfolgt am
_ S g Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. ? 5 20,(3
L5La 62/62 ———*-- T 5 = H H 11 H O 0
& enl 5 3. Werden Verlegungen von Telekommunikationsanlagen erforderlich, ist fiir das Vorhaben ein Beselich, den
!_-D_!] R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom Netzproduktion abzustimmen.
Nachrichtliche Information 4. Festsetzungen zu Garagen und Stellplétzen werden durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Beselich in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.
@ Vorgesehenes Gewerbegebiet 5. Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet oder ortsnah versickert oder
; - verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche noch sonstige
: @ VorQESehenE a’ngeschrénktes Gewerb@ebiet nach Umwand[ung von dffentlich-rechtliche Vorschriften oder gesundheitliChe Belange entQEQGnStehen.
s 7 > | Sondergebiet Landwirtschaft 6. Die Regenriickhaltemulde ist mittels Spontanbegriinung oder Extensivwiesenansaat zu begriinen. Die
auBerhalb der Mulde gelegene Randzone ist als mindestens 1-mal jéhrlich zu mahende Wiese
anailegen; pro 100 m2 ist ein mittel- bis groBkroniger Solitirbaum aus der im Umweltbericht
beigefligten Pflanzliste zu pflanzen. MindestpflanzgréBe Solitdr 3xv mit 10- 12 cm Stammumfang.
Ausfélle sind nachzupflanzen. VIL. Ubersichtskarte
7. Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsanlagen
7.1 Bei Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden bzw. geplanten Versorgungsleitungen muss der LS i i R A T N® > RS O g
Abstand zwischen Baum und Versorgungsleitung 2,5m betragen. Bei geringeren Absténden sind die o Kl PR N ,;..,..f‘;'."? ~ PRA,. ;__;»2‘-«-;:«?5';.{-,; AR G e
Baume zum Schutz der Versorgungsleitungen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die [ gl A Wa 1 L o= Yoo S s
. Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei RN R RS PRSI . T A
II1. Textliche Festsetzungen: s " ; A N Elaens, A dem Gt 357 A ; e r
11L Textlich = dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Baumpflanzung und Versorgungsleitung bis auf ., | b V7] N // f PN

0,5m verringert werden.
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7.2 In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen mit dem

Versorgungsbetrieb im Vorfeld abzustimmen.
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I : P . ' In den als_ Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind zuléssig: 8. ;
Entwmklungsmel 1 ‘ Entwmklungsmel 2 - WohngebZude, s i Zur Vermeidung von Unféllen und Stdrungen der Energieversorgung haben alle mit Erd- und
' et i Lsea v - der Versorgung des Gebiets dienende Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende StraBenbauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen beauftragten Firmen, &ffentlichen
Handwerksbetriebe, Auftragnehmer sowie selbst ausfilhrenden Privatpersonen vor Beginn der Arbeiten die aktuellen
: - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bestandspléne der Versorgungstréger einzusehen und die Arbeiten erforderlichenfalls abzustimmen.

o < Erforderliche Genehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

-  Befriebe des Beherbergungsgewerbes, 9. Aufschittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern sind in dem Umfang zuléssig, der fiir die Herstellung R
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, der StraBenkodrper und des Planums der jeweiligen Gebdude einschlieBlich der Stellpldtze innerhalb 37 FAR Y IR hssien”
- Anlagen fiir Verwaltungen, der festgesetzten Baugebiete erforderlich sind. 1 f/ etk o
- Gartenbaubetriebe, 10. Bergbau ‘ . ; ;
3 - Tankstellen Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nach den Unterlagen der Abt. Bergaufsicht beim RP
' sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. GieBen im Gebiet eines eroschenen Bergwerkfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den
vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auBerhalb des Planungsbereichs
s a5t Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbetrieben, die das Wohnen nicht stattgefunden. AT E fwalderk - L%
lich st 11. Rationeller Umgang mit Energie ol FY R LT TR R S,
HeE - Auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils giiltigen Form wird verwiesen E. A YA T g ligkenhd
Allgemein zuldssige Anlagen und Nutzungen sind: ; v };,-'._'T y ha | -4

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, MO

S SChupbach -\ Cin s

"l ( X
. " ADNGERAITS p o p 0 el S MGG iR
5 ¥ ' ; § )t AR N s b b a s
. - Geschéfts- und Blirogebdude, I /'/ R BT ;

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozale, gesundheitliche und sportliche

Zwerke sowie Baugebiet | GRZ | GFZ FHmax OKmax | Voligeschosse | Bauweise “35 B S [ER I e . )
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Gartenbaubetriebe. WA 04 0.8 8,5m I s b*’s”‘-"* ¥ (3 ,?&:r;:wicklungszie,z o o
MI 08 |12 254,5 III VIS T e v
e In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO ist im Mischgebiet Einzelhandel ausgeschlossen. (§1 Abs. 4 J S Rl 9 LA s L‘.,f\(‘ e N g T i
BauGB) SO 0,6 1,2 254,5m III 0 - Bt L e
e Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNvVO allgemein und nach Abs. 3 ausnahmsweise zul&ssigen Datum: 712018
Vergniigungsstatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. : 0 ; {
rgniigung gsp Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach e e
Bt digt. Bearb.: L. Wiemer
o In den als Sondergebiet festgesetzten Plangebietsteilen ist die Errichtung von: Bebauungsplan ,In dem Eichweg II / o
***** - Wohnungen, Hinter der HauptstraBe" w |
0 e - Wohnungen fr Betreutes Wohnen, P " e
= =g : : - Wohnungen fiir die ambulante Pflege, : i
- Réumen fiir die ambulante Tagespflege und - Safzung - et e ol
- R&umen fiir gesundheitsnahe Dienstleistungen ' '
zuldssig. PLANUNGSGRUPPE PROF.DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadfplanung * Landschaftsplanung
Breiter Weg 114,
35440 Linden - Leihgestern
Tel.: 06403/9503-0 Fax: 06403/9503-30 e-Mail hendrik.christophel@seifert-plan.com




