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Ziel } eir Bebauungsplananderung war:
Umwidmung Ge -> So ,Getrankemarkt/
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Facheinze _a” e e Elektro® gibt es eine 2. Anderung!

FUr das Sondergebiet ,Getrankemarkt/ Facheinzelhandel

L. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
| S. 2141), zuletzt geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
| | 27.07.2001 (BGBL. 1 S. 1950)
| S x . 2 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
G e m e I n d e Bes el I c h J 0 rts te I I O be rt' ete n ba c h der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
11 . rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Bebauu ngs pla n ,,In den Elfm orgen — 1. Anderun 0 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
‘ letzt gedindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)
Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom
21.01.2003)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

Il. Zei kldr

lla. Katasteramtliche Darstellungen

G i Flurgrenze

FLi§ Flurnummer

—Og—1 Polygonpunkt

177 Flurstiicksnummer

i | Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Getrénkemarkt,
Facheinzelhandel*

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundfldchenzahl

BMZ Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR:

FHmax. Firsth6he, gemessen in m tiber dem Erdgeschoss-Rohfufiboden

Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfisichen (§ 9(1)11
BauGB)

¥ ¥ ¥ ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléchen fiir Stellplatze (§ 9(1)22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir den Bau von Stellplétzen fiir Kunden,
Besucher und Bedienstete, dem im Geltungsbereich festgesetzten
Sondergebiet zugeordnet

Sonstige Planzeichen

L Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugebiet GRZ BMZ FHmax

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO:
Innerhalb des SondergebietescgetrankemarktFacheinzelhandel iSt eine Gesamtver-
| kaufsfldche von 1.000 m? zulissig, die sich wie folgt aufteilt:
! ' - Getrankemarkt mit Verkaufsstelle einer Bickerei 500 m>
- Fachegnzelhandel - Elektro mit Werkstatt und Installationsriumen
500 m

SOgr 0,5 B 10 m

2. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO:

Fiir das Plangebiet wird bestimmt, dass Stellpldtze mit ihren Zufahrten
bei der Ermittiung der Grundfliche nicht angerechnet werden.

liib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzun
BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81(1)1 I-JBO)

em. § 9(49

Die Dachneigung der Hauptgeb#ude betrigt 15° bis 40°. Bei max. 25 %
der Dachfidchen sind auch geringere Dachneigungén und Flachdéacher

zulédssig.

IV. Nachrichtlicher Hinweis:

Alle sonstigen textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes behalten ihire Giiltigkeit.

V.V hrensvermerke ‘

1. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB!

|
3. Entwurfsoffenlage 20.10.2003

2. Ortsiibliche Bekanntmachung

4. Satzungsbeschluss

5. Inkrafttreten
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