L Rechtsgrundlagen L Textlich IV. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB):

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141) Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten nur fiir die mit Ziffer 1-3 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Scr_mtzzone
- - = - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom gekennzeichneten Baugebiete. Fiir das Teilgebiet WA 4 gelten die (Zone Ill) des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungs-
Gem ein d e BeSel lCh 5 0 I'tStel I 0 bertIEfen baCh 12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An- Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Auf dem Kiss, Fiur 1% anlage Tiefbrunnen lll Beselich-Obertiefenbach (Ahlbach Ili).
derung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumord- fort. Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.
Be ba uun gs p l an Ku hweg 1 gun 8(‘ﬁau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |
2 :
: lila. Baupl I
" Baunutzungsverordnung (BauNVO) |.d.F. . 23.1.1990 (BGB. | 5. 132), zul. ge- lia. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen un 4 X . T
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte- 1. GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: V. Hinweis:

rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) Bei der Ermittlung der GeschoBfléche sind Aufenthaltsréume in anderen

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge- als Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehgrenden Treppen  GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern
dndert durclé Alrgt. 5 ges Geset;es zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v. upd em_schhefshch ihrer Umfassungswinde auf die Geschofflichenzahl unverziiglich der Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltl:mg oder d?,-

[ ; [ L?é%:ﬁ:ﬁ:‘:erol}Jn&g;i’sz?y ()PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI 1 1991, S. T —— unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
58) 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1 Hofflachen, Terrassen, PKW-Stelipldtze und private Verkehrsflichen

r 46
ﬁ " : (Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
; Il zeichenerkidrung: durchidssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine, V.V h
Schotterrasen, im Sandbett veriegtes Pflaster mit einem Mindestfu- : rensvermer
lla. Katasteramtliche Darstellungen r , / _
\ fameae genanteil von 24%). Das Niederschlagswasser ist, sofern es die
44 Untergrundverhditnisse erlauben, auf der Fldche zu versickern.
o MY ~——w—u | Flurgrenze 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 16.10.2000
\ 2.2 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Eingriinung ist ein Gehdlzsaum anzulegen und dauerhaft zu erhaiten. - 17.11.2000
Fl.1 Fsamser Zur Erreichung dieses Zieles ist eine Laubstrauchhecke im Verbund mit % Drtaiil e Saamiung
3 Hochstamm-Obstbdumen gemdR den im Landschaftspflegerischen -
—%— | Polygonpunkt Fachbeitrag formulierten MaBnahmen (Kapitel 6.2) anzupflanzen. 3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 20.11.2000 bis 01.12.2000
Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzuléssig.
N -
o : 20.11.2000
< N niel geschossige Bauweise - PG 23  Grundstiicksfreiflichen sind zu mindestens 80 % gartnerisch anzulegen 4. Ertwirts- sn Ooiegungpbeeciiume gem. § 41 Rou0S
" o & 81/6 SN A - - i und zu unterhalten. Davon sind mind. 40 % mit standortgerechten
& Q“ 1/7 f Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. 5. Ortsiibliche Bekanntmachung 18.05.2001
i, W ‘ s - Es gelten 1 Baum pro 25m? und 1 Strauch je 5m2.
@ y. ) | . b J ﬁzf:::ah":::ggen im Bereich der privaten Griinfliche kommen zur 6. Entwurfsoffenlage vom 28.05.2001 bis 29.06.2001
- llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen .
Lo . |
\ A 24  Bei Gehdlzanpflanzungen diirfen ausschlieBlich standortgerechte, ein- 7. Satzungsbeschluss 13.08.2001
V/} ' Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) heimische oder friih eingebiirgerte Arten oder bewihrte Obstsorten
- i v:lrwen_deth werl;de?1 b(\{?l. Pflanzlisten unter Kapitel 8 im Landschafts- 8. Bekanntmachung der Satzung 24.08.2001
> Allgemeines Wohngebiet pfiegerischen Fachbeitrag).

-~

Allgamecines Wekmpehiot (l'.lpernahme aus dem rechtskriftigen lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem y }
S e e § 9(4) BanGE 1Vm. § BT HBOY - oo ceeaundss Beselich, den 27.08.2001 Siegel der Gemeinde
/

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

83

\<\)
\

65/1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

2. Flache und flachgeneigte Décher (bis 15°) sind zu begriinen, ausgenommen
sind Gebdude, bei denen eine geringe Dachneigung zur Umsetzung ratio-

e, % D | : 1. Die Dachneigung der Hauptgebéude betriigt 28° bis 45°. Bei Garagen, iiber-
iR = GRZ Grundflichenzahl dachten Stellpldtzen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.S. § 14
8 GRETN | GFZ 04-0,7 | BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlieBlich Flachdichern
— = zuldssig.
* po s GFZ | Geschossflichenzahl ’ g
% 2. Zur Dacheindeckung sind nicht lasierte Dachziegel, -pfannen oder Schiefer-
(o 1 T L . e i Voll b eindeckungen und engobierte Ziegel in dunkien Farben (schwarz, anthrazit,
/ o I- ahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse grau) zuldssig. Solaranlagen sind ausdriicklich zulissig.
Q b = Lo
| = i . S TR 3. Garagen, die mit einer Seite unmittelbar an das Hauptgebiude angebaut sind
_— Ghe baulicher Anlagen als HochstmaR: und mit dem Hauptgeb&ude eine optische Einheit bilden, z.B. infolge einer
Firsthé . iiber der Oberkante des Erdgeschoss - gemeinsamen Dachflache, zdhlen nicht zu dem Hauptgebdude. Die
0 W FH max. Rﬁﬁ}ﬁ%ﬁ%d%?,“s‘esse" St cmanaleniai - oo 9 Errichtung solcher Garagen ist demzufolge auch ausserhalb der durch
By N28/5 Baugrenzen definierten iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulidssig.
~ TH Traufhdhe, gemessen in m iiber der Oberkante des Erdgeschoss - St
0 - max. | RohfuRbodens _ § 2: Gestaltung von Einfriedungen {gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):
1271 1. Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zulédssig:
Bauweise. iiberbaubare und nicht iiberbaubar - niedrigwachsende Laubstrauchhecken (vgl. Artenliste unter Kap. 5.3 des
Grunéstiicks?léichen und Stellung baulicher Anlagen landschaftspflegerischen Fachbeitrages),
(§ 9(1)2 BauGE) - naturbelassene Holzzdune,
- Einfriedungen aus Drahtgeflecht konnen in Verbindung mit einer
126/1 R Baulinie geschlossenen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden
125/2 Rank- bzw. Schlingpflanzen zugelassen werden.
______ Baugrenze 2. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Lebe-
91 wesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenabstand
9 ; L von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung. Ausgenommen sind
- a 2§g§i°£Z"§€eﬁS“B“;ﬂ§%;se mit der Malgabe, dass die zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von
B Gebiudelinge 20 m nicht iiberschreiten darf. Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).
N Mauer- und Betonsockel sind unzuidssig.
, K “ Qlian Bmnsrins 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifla-
- chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5§ HBO):
‘ ; é nur Einzelhduser zuldssig
Antoniusweg = 5
1. Fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen und untergeordnete
b Hauptfirstrichtung Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB neller Energiekonzepte dient.
: . 3. Stellplétze fiir Abfallbehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen sofern sie
AW hier: Anlieger- Wohnweg nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
| StraBenbegrenzungslinie § 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2)1 Nr. 3 HBO):
Dachfldchenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu
Griinfléchen (§ 9(1)15 BauGB) verwenden.
hier: private Griinfliche, Zweckbestimmung Eingriinung 5: Inkrafttreten:

- Anlage eines Gehdlzsaumes -

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung der Satzung in Kraft.
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