Gemeinde Beselich, OT. Obertiefenbach
Bebauungsplan ,,Oben in der Aue”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |

S. 2253), zul. gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)
Manahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnahmenG) in der Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.4.1993 (BGBI. |

S. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987
(BGBI. | S. 889), zul. gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. |

S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | 8. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

Zeichenerklarung:

Katasteramtliche Darstellungen

....... — | Flurgrenze
Fl 2 Flurnummer
PNIO Polygonpunkt
25 Flursticksnummer
lﬂllﬂl vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet, Zweckbestimmung Altenpflegeheim

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoRflachenzahl

Z Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:

THmax. Traufhdhe (Schnittkante AuRenflaiche aufgehendes Mauerwerk -
Oberkante Dachhaut), vgl. textl. Festsetzungen Ziffer (1)

Bauweise, Baugrenzen (8 9(1)2 BauGB)

—— | Baugrenze

o offene Bauweise

E nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung (§ 9(1)11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:

hier: Rad-/FuBweg, wassergebunden befestigt

—— | StraBenbegrenzungslinie

Flihrung von Versorgungsleitungen (8§ 9(1)14 BauGB)

o 0. o| hier: Zweckbestimmung Elektrizitat

- hier: Zweckbestimmung Gas
S ——o o

A331

Textliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

(1) Gem. 8 9(1)1 BauGB:

Die Traufhdhe wird ermittelt in der Gebdudemitte tiber dem bergseitigen Anschnitt
des aufgehenden Mauerwerks mit dem natirlichen Gelande.

Die maximal zuldssige Firsthohe betrdgt 5,0 m iiber der Oberkante der obersten
VollgeschoRdecke.

(2) Gem. §89(1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO:

In den als SOpq . festgesetzten Teilen des Plangebiets ist der Bau und der Betrieb
eines Altenwohn- und -pflegeheims zuldssig. Zuldssig ist auch die Errichtung von
Unterkiinften fiir Pflegepersonal und Aufsichtspersonen.

(3) GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO:

Bei der Ermittlung der GeschoRflache in den als WA festgesetzten Teilen des Plan-
gebiets sind Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu
ihnen gehdrenden Treppen und cinschlieRlich ihrer Umfassungswinde auf die Ge-
schoRflachenzahl nicht mitzurechnen.

(4) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

(4.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkam-
mersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfu-
genanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Flichen anfallende Nie-
derschlagswasser ist dezentral zu versickern. Ausgenommen sind die Bereiche in-
nerhalb den als festgesetzten Teilen des Plangebiets, bei denen aufgrund besonde-
rer betrieblicher Anforderungen anderere Befestigungsarten notwendig sind.

(4.2) Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von standortgerechten Biumen und
Strduchern sind bauliche Anlagen, ausgenommen Gartenteiche, Kompostiereinrich-
tungen und Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -riickhaltung, unzulissig.

(4.3) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft:

(4.3.1) Naturnahe Parkanlage: Je angefangene 250 m? Fliche sind autochthone
Laubbdume der Weich- und Hartholzaue (z.B. Stieleiche, Esche, Vogelkirsche)
anzupflanzen.

Mindestens 25% der Freiflachen sind als 1-schiirige Wiesenflichen zu gestalten,
die Ubrigen Flichen sind abschnittweise alternierend zu mihen.

Innerhalb der Flache ist eine flache Mulde auszubilden, in der anfallendes Nieder-
schlagswasser und das iberschiissige Wasser der Zisternen (vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 5.4) aufzufangen ist und lber eine FlieRrinne dem Tiefenbach zuge-
leitet wird.

Parallel zur Grenze der Parzelle 29 (FuRweg) ist ein 5-reihiger Gehdlzstreifen anzu-
legen, in dem alle 15 m ein groRkroniger Laubbaum anzupflanzen ist.

(4.3.2) Naturnahe Bachgestaltung: Die im Bachbett vorhandenen Betonhalbschalen
sind zu entfernen und durch Natursteine zu ersetzen. An den Gewisserufern sind
wechselseitig Gehdlzgruppen, bestehend aus jeweils 3 - 5 Erlen, anzupflanzen
sowie 3 weitere Strauchgruppen aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen,
bei denen der Anteil der Weidengehdlze mindestens 30% betrigt. Die Uferbé-
schungen sind abschnittweise alle 5 Jahre zu mdhen, das Schnittgut ist abzufah-
ren.

(4.4) Zuordnung gemdR § 8a(1) Satz 4 BNatSchG: Die gem. § 9(1)20 BauGB fest-
gesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und die auf diesen Flachen durchzufiihrenden MaRnahmen sind dem
festgesetzten Baugebiet als SammelmaRnahme zugeordnet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
§ 9(4) BauGBi.V.m. § 87 HBO):

(5) Gem. § 9(4) i.V.m. 8§ 87 HBO:

(5.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 1 HBO:

e Zur Dacheindeckung sind nicht lasierte Dachziegel, -pfannen oder Schieferein-
deckungen in dunklen oder roten Farbténen zu verwenden, Solaranlagen sind
ausdricklich zulassig.

e Zuldssig sind Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 20° bis ma-
ximal 45°. Bei Garagen, liberdachten Pkw-Stellplidtzen (Carports) und Nebenan-
lagen i.S. 8 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachda-
chern zuldssig, wenn die Dacher dauerhaft begriint werden.

e Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und Dacheinschnitte sind nur in
einer Ldnge bis zu maximal 1/3 der Lidnge je Dachfliche zulidssig, wobei die Ein-
zellange der Aufbauten/Einschnitte 3 m nicht iberschreiten darf.

(5.2) Gem. & 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 3 HBO:
Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke auszubilden. Einfriedigun-
gen aus naturbelassenen Holzzdunen oder aus Drahtgeflecht i.V. mit einer ge-
schlossenen Laubstrauchhecke sind zuldssig, sofern ein Mindestbodenabstand von
15 cm eingehalten wird. Mauersockel sind unzuléssig.

Vermerke

1. AufstellungsbeschluB: Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde gem. 8 2(1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 060995 gefaRt. Die

Beselich, den ..%.......

iirgermeister

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentli-
cher Bekanntmachung in den .......... in der Gemeindeverwaltung vom 120296, bis
010398 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstal-
fung am ... vorgestellt.

Siegel der Gemeinde

Beselich, den ..........

3. Offentliche Auslegung: Der Planentwurf wurde gem. § 3(2) BauGB in der Ver-
waltung in der Zeit vom 13.0596. bis 15.06.96. einschl. zu jedermanns Einsicht ausge-
legt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 030336. in den

Siegel der Gemeinde

Blirgermeister

4. SatzungsbeschluB: Der Planentwurf wurde gem. § 10 BauGB am 170695, als
Satzung beschlossen.

Siegel der Gemeinde

Beselich, den :%mm

Blirgermeister

5. Anzeigevermerk:

ren nach § 11 Abs. 3 BauGB
30Nt
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6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde
ami .. lapn. Offsublich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt. :

Siegel der Gemeinde

Beselich, den

Blirgermeister
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Maflstab 1:1000
Baugebiet GRz GFz y4 THmax  Bauweise
(1) s0u., 0.4 0.8 I 6 m e
(2 wa 0.3 0.3 _ 48m o E

Grinflachen (8 9(1)15 BauGB)

hier: 6ffentliche Griinflaiche, Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9(1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: Entwicklungsziel naturnahe Parkanlage vgl. textl. Festsetzun-
gen Ziffer (4.3.1)

HQ Zm:m::zmnx_c:@mw_m_:m:::m:mmmnrmmmﬁm:c:@<@_.$x:.mmm?
setzungen Ziffer (4.3.2)

Umgrenzung Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Laub-
baumen und -strduchern

Anpflanzen von standortgerechten Baumen

Sonstige Planzeichen

IR = Wasserflache, hier: Graben (Tiefenbach)

—— | von Bebauung freizuhaltender Bereich (§ 70(2) HWG)

e—e—e—o | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
mmm smm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fir die Wasserwirtschaft, hier:
WSG IIT | Schutzgebiet fiir die Grundwassergewinnung mit Angabe der

Schutzzone

e Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind iiberwiegend einheimische,
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdldndische Arten und Ziich-
tungen darfen nur in untergeordneten GréRenordnungen (bis 30%) angepflanzt
werden. Mind. 30% der nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind mit Laubge-
hdlzen zu bepflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m? .

e Garagen (Ausnahme: grenzseitige AuRenwinde von Grenzgaragen) und unter-
geordnete Nebenanlagen sowie mindestens 10% der Fassaden der Hauptge-
bdude sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

(5.4) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)1 Nr. 3 HBO:

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden. ccmﬂmn:cmmmmmm Wasser ist in die Riickhaltemulde in der Parkanlage (vgl.
textl. Festsetzungen Ziffer 4.3.1) zu leiten.

C. Nachrichtliche Ubernahme:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone Il der Trinkwas-
serschutzgebietsanordnungen vom 05.03.1965 (Obertiefenbach) und vom
17.09.1969 Azmmam:mm*m:cmo:r die Schutzbestimmungen sind zu beachten.
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Ubersichtskarte (MaRstab 1:10.000):
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Bebauungsplan ,,Oben in der Aue”
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