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Gemeinde Beselich, OT Obertiefenbach
Bebauungsplan ,,Schupbacher StraRe 23“

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ),Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),Hessisches
Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wasser-
gesetz (HWG),Hessische Bauordnung (HBO) in der
bei der maRgeblichen Auslegung des Bebauungs-
planes geltenden Fassung.

ll. Zeichenerklarung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen

ao—ao— | Flurgrenze

FL. 44 | Flurnummer

@) Polygonpunkt

40/2 Flurstiicksnummer

><_— Vorhandene Grundstiicks- und
Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB
GRZ | Grundflichenzahl

GFZ Geschossflichenzahl

THmax.

FHmax.

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
nur Einzelhduser zuldssig

Hohe baulicher Anlagen, gemessen in m iiber

maximal zuldssige Traufhéhe
maximal zuléssige Firsthéhe

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

—Baugrenze
__nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

abweichende Bauweise:
Die Gebaudelange darf max. 12m betragen,
ohne angebaute Garagen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9(1)11 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
hier: Anliegerweg

StraBRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
(rechtsunverbindlich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

der Oberkante des Erdgeschoss RohfuBbodens:

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.2

21

2.2

2.3

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemanB § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO:

Die zuldssige Grundfliche darf durch Garagen und Stellplétze mit ihren
Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,56 (einschl. Hauptanlagen) iiberschritten
werden.

Eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen der im
Nordosten definierten Baugrenzen um bis zu 0,5 m ist fiir die Errichtung
einer Hauptanlage (Gebaude) zuldssig, soweit es zur Ausnutzung der
zulassigen Gebaudelange von 12 m erforderlich ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Wege auf den Baugrundstiicken, offene Stellpldatze, Garagenzufahrten
und Hofflachen sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen,
sofern sich aus der gewerblichen Vornutzung des Plangebiets keine
gegenteiligen Erfordernisse im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
ergeben.

Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimische,
standortgerechte Gehodlze oder bewédhrte Obstsorten zu verwenden.
Mind. 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (errechnet nach
GRZ) sind mit Laubgeholzen zu bepflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 m?,
ein Strauch 5 m2,

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Gestaltungssatzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§ 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit

1.

§ 2:

Energie (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO): |

Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten

und die Verwendung zementfarbener Materialien untersagt. Zuldssig sind
ausschlieBlich harte, nicht gldnzende, kleinmaBstébliche Materialien dunkler
Farbe (dunkelrot, schwarz, anthrazit, dunkelbraun, z.B. RAL 3004 bis 3011,
7012 bis 7022, 7024, 7026, 8012 bis 8022, 9004, 9005, 9011, 9012).

Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zuldssig und nicht

an die Farbvorgabe gebunden.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfiigen, im
Einzelfall entscheidet der Gemeindevorstand.

Die Gesamtlinge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
Dacheinschnitten darf 2/3 der Gebdudeldnge (ohne angebaute Garagen und
Nebenanlagen) nicht {iberschreiten. Die Breite der Auf-bauten wird gemessen
am Schnittpunkt der AuBenkante der aufstei-genden AuBenwénde mit der
Dachhaut (RohbaumaR). Zwerchhéuser diirfen eine Breite von maximal 1/3
der gebauten Gebaudeldange haben (ohne angebaute Garagen und
Nebenanlagen).

Fiir die AuBenwandgestaltung sind Putzfassaden in matten Farbgebungen
zulassig. Grelle Farben und Signalfarben sind unzuldssig (z.B. RAL 1016,
1026, 1028, 2003, 2005, 2007, 2010, 3000, 3020, 3024, 3026, 4003, 4005 bis
4010, 5005, 5015, 6010, 6018, 6024, 60.29, 6032, 9006, 9007).

Ausnahmen sind zuldssig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfiigen, im
Einzelfall entscheidet der Gemeindevorstand.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

Zuldssig sind offene Einfriedungen oder Laubstrauchhecken mit einer
Hoéhe bis zu maximal 1,50 m, gemessen ab Geldndeoberfliche.
Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig.

llic. Festsetzung gem&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 37 Abs. 4 HWG)

Dachflaichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewidsserung, Toilettenspiilung).

Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahme

zulassigen Ausnahmen im Sinne der
Textfestsetzung Ziff. 1.2

_—l Kennzeichnung des Bereiches fiir die

D Unterirdische Versorgungsleitung Gas

0 Unterirdische Versorgungsleitung Strom

e

IV. Hinweise:

1. Denkmalschutz:
GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von
Bodendenkmalern unverziiglich der Denkmalfachbehérde,
der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutz-
behdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

2. Verwertung von Niederschlagswasser:
GemaR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

3. Lage im Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten weiteren

Schutzzone (Zone lll) der Wassergewinnungsanlage
Tiefbrunnen lll Obertiefenbach. Die geltenden
Festlegungen der Schutzgebietsanordnung vom
05.0 3.1965 (StAnz. 14/65, S. 396) sind zu beachten.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- Anderungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 20.03.2013
2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§§ 2 |, 3 Il BauGB) 01.05.2015
3. Entwurfsoffenlage (§§ 13a Il, 3 Il BauGB) vom 11.05.2015 bis 12.06.2015

4. Beteiligung der Behdrden
(§13all, 41l BauGB vom 11.05.2015 bis 12.06.2015

5. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 13.07.2015
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6. Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)
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